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Sehr geehrte Damen und Herren,

Seitens der Stadt Oelde wird die 3. Anderung des LEP NRW begruft.
Insbesondere die Ziele 2-3 sowie 6.1-1 werden ausdricklich positiv
bewertet. Zu den beiden vorgenannten Zielen sowie zu dem Ziel 10.2-14
wird jedoch der Bedarf gesehen, diese zu konkretisieren. Die aktuell
angedachten Formulierungen sind aus Sicht der Stadt Oelde nicht
hinreichend eindeutig formuliert und ermoglichen einen umfangreichen
Interpretationsspielraum, welcher sich nachteilig auszuwirken vermag. Im
Sinne einer rechtssicheren Anwendung ist eine Klarstellung angeraten.
Das Ziel 6.1-8 sollte aus Sicht der Stadt Oelde Uberarbeitet werden.

1. Ziel 2-3: Siedlungsraum und Freiraum
— Seitens der Stadt Oelde wird angeregt, dass Ziel 2-3, zweiten
Spiegelstrich, zu konkretisieren. Seitens der Stadt Oelde wird
seit mehreren Jahren die Nachnutzung einer Gewerbebrache im
planerischen AuBRenbereich angestrebt, ob und in welchem
MaRe dies zuklnftig moglich sein wird, ist nicht ganzlich
ersichtlich:

LVergréRerungen um mehr als die Halfte des vorhandenen
Betriebsstandortes gelten dabei in der Regel als nicht mehr
angemessen.”

Frage: Bezieht sich dies auf die urspringliche
BrachflachengroRe oder auf jenen Teil einer Brachflache,
welcher nach erforderlichen Abrissarbeiten bestehen bleibt?
Keine Anderung der Zweckbestimmung.“

Frage: Was ist mit der Begrifflichkeit ,Zweckbestimmung*
gemeint? Bezieht sich die Begrifflichkeit auf eine konkrete
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gewerbliche Nutzung oder wird auf die Art der baulichen Nutzung, z.B.
wohnbauliche vs. gewerbliche Nuizung, abgestellt?

s _Eine angemessene Nachfolgenutzung aufgegebener Beitriebsstandorte liegt
vor, wenn die vorhandene Verkehrsinfrastruktur und die  technische
Infrastruktur ausreichen.”

Frage: Sind MalBnahmen an der Verkehrsinfrastrukiur und - wenn ja — in
- welchem AusmaR zulassig? Welche Mafnahmen an der technischen
Infrastruktur sind zuléassig?

o _Keine Alternativen im Siedlungsraum.”

Frage: ist es bereits hinreichend, darzulegen, dass im Siedliungsraum aktuell
keine verfligbaren gewerblichen Flachen in bestehenden Industrie-
/Gewerbegebieten oder sonstige Brachen vorliegen? Bestehen bereits
Alternativen, sofern die Kommune (ber freie GIB-P verfligt? Die Aufstellung
eines Bebauungsplans flr ein neues Gewerbe- und Industriegebiet wird
vermutlich oft mdglich sein, hilft aber gerade nicht, unversiegelie Flache vor
einer Versiegelung zu bewahren und eine Brache wieder zu nuizen.

2. Ziel 6.1-1. Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwickiung
—» Seitens der Stadt Oelde wird angeregt, kiarzustellen, was mit der Formulierung ,,Die
flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwickiung wird gewéhrieistet,
indem iiber die Forischreibung der Regionalpldne langfristig wieder eine
ausgeglichene Fldchenbilanz erreicht wird.” gemeint ist. Eine Anrechnung von
Brachfldchen auf die regionalplanerisch zugestandenen Flachenreserven solite, so
auch die diesbzgl. Erlduterung, nicht erfolgen.

3. Ziel 6.1-8: Wiedernutzung von Brachfidchen.

— Seitens der Stadt Oelde wird angeregt, dass gewerbliche oder industriell genutzte
Brachflachen im oder angrenzend an den Siedlungsraum auch zur wohnbaulichen
Entwicklung, sofern eine gewerbliche Nutzung aufgrund von Restriktionen nicht
mdglich ist, genutzt werden kénnen.

Die Umwidmung von gewerblichen oder industriellen Brachflachen zur

Wohnbebauung Nordrhein-Westfalens leistet einen wichtigen Beitrag zur

Verbesserung der Wohnraumverversorgung und stellt eine intelligente und

nachhaltige Strategie dar, um mehreren Herausforderungen gleichzeitig zu

begegnen.

» Flachensparen und Flachenrecycling:
Der der Stadt Oelde regionalplanerisch zugestandene Wohnflachenbedarf bis
zum Jahr 2044 reicht bei weitem nicht aus, die diesbzgl. Bedarfe zu decken. Die
Nutzung bereiis versiegelter Flachen anstelie der Ausweisung neuer Baugebiete
wiirde mafigeblich zum Flachensparen und 2zur Reduzierung des
Flachenverbrauchs beitragen. Dies ist im Einklang mit den Zielen der
Nachhaltigkeit und dem Schutz der natlirlichen Ressourcen, insbesondere
angesichts der zunehmenden Bodenversiegelung. Da die wohnbauliche
Entwicklung von Brachflachen lt. Entwurf des Zieles 6.1-1 zur 3. Anderung des
LEP NRW nicht auf die Flachenreserven anzurechnen sind, stellt eine



wohnbauliche Wiedernutzung von Brachen eine grofe Chance dar, den hiesigen
Wohnflachenbedarf zu decken.

o Reaktivierung und Nutzungsintensivierung von innerdrtlichen Flachen und
Infrastrukturen:
Die wohnbauliche Belebung von Brachflachen kann zur Reaktivierung von
innerdrilichen Flachen beitragen, die oft eine gute Infrastrukturanbindung
aufweisen und so zur Entlastung der Randgebiete sowie zur Minderausgaben
fuhren. Vorhandene Infrastrukturen wie Ent- und Versorgungseinrichtungen oder
Spielplatze sind i.d.R. im ndheren Umfeld vorhanden und kdnnen mitgenutzt
werden; eine enorme Kosteneinsparung gegeniiber Neubaugebieten ist zu
vermuten.

+ Vermeidung von Nutzungskonflikten:
Innerstadtische gewerbliche oder industrielle Brachflachen grenzen i.d.R. direkt
an  schutzbedirftige @ Wohnbebauung an. Unter den  heutigen
Rahmenbedingungen ist eine Ansiedlung von Gewerbe oft kaum oder nur unter
restriktiven Bedingungen mdglich. Eine wohnbauliche Nutzung mindert das
Konfliktpotenzial und vermindert restriktive Einschrankungen fiir gewerblich als
auch wohnbaulichen Nutzungen.

Es ist zu betonen, dass die Umsetzung einer wohnbaulichen Entwicklung von
Brachflachen sorgféltig geplant und durchgefiihrt werden muss. Eine umfassende
Altlastenuntersuchung, die Beriicksichtigung der zusatzlichen Verkehrsbelastung
sowie die Sicherstellung einer qualitatsvollen, nachhaltigen und einer in das Ortsbild
integrierten Gestaltung sind von grofer Wichtigkeit, dies sollte jedoch im Rahmen
der kommunalen Planungshoheit selbstverantwortlich den Gemeinden Gberlassen
werden. Eine angemessene Verortung nicht stérender Gewerbebetriebe sollte
moglich sein. '

" 4. Ziel 10.2-14: Freifiachen-Solarenergie im Freiraum
— Die Stadt Oelde regt an, klarzustellen, ob die Grenzwerte sowohl fiir privilegierte
Anlagen gem. §35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB als auch flr nicht privilegierte Anlage gelten.






