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Stellungnahme der Stadt Lohmar im Rahmen der 2. Beteiligung zur 3. Anderung des
Landesentwicklungsplans (LEP NRW)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend nimmt die Stadt Lohmar im Rahmen der Beteiligung als Trager Offentlicher
Belange Stellung zu der 3. Anderung des Landesentwicklungsplans NRW.

Die Stellungnahme vom 04.06.2025 wird nahezu inhaltsgleich aufrecht erhalten, da sich die
Inhalte der 2.0ffenlage in diesen Punkten nicht oder nur unwesentlich vom ersten Entwurf
unterscheiden:

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum:

LSiedlungsentwicklungen im Siedlungsraum und im regionalplanerischen Freiraum miissen in
der Summe dem Siedlungsfldchenbedarf (vgl. Ziel 6.1-1) entsprechen und deshalb (iberértlich
abgestimmt werden.”

Grundsatzlich begrufit die Stadt Lohmar nach wie vor die Erweiterungen der Moglichkeiten fur
eine Siedlungsentwicklung im regionalplanerisch festgelegten Freiraum. Kritisch betrachtet
wird jedoch weiterhin der Uberdrtliche Abstimmungsbedarf, da unklar ist wie dieser umgesetzt
werden kann und welche Aufgaben sich daraus fir die Kommune ergeben.

2-4 Ziel Entwicklung der Ortsteile im Freiraum

»In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Oirtsteilen ist unter
Berticksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der
landwirtschaftlichen Nutzflache eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Siedlungsstruktur und
Infrastruktur angepasste Siedlungsentwicklung méglich.
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Diese Anderung darf aus Sicht der Stadt Lohmar nicht dazu fiihren, dass die Erfordernisse der
Landschaftsentwicklung Vorrang haben und eine Siedlungsentwicklung dadurch stark
eingeschrankt wird.

,Die bedarfsgerechte Entwicklung dieser Ortsteile ist geméal3 Satz 1 des Ziels angepasst an die
Siedlungsstruktur und im Rahmen der Tragfdhigkeit der vorhandenen Infrastruktur méglich. [...]
Bedarfsgerecht bedeutet hierbei zum einen bezogen auf den Ortsteil regelméBig, dass der
natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung im Ortsteil, abnehmenden Belegungsdichten von
Wohnungen, steigenden Wohnfléchenanspriichen der Einwohner/-innen oder Sanierungs- oder
UmstrukturierungsmalBnahmen im Baubestand z. B. zur Beseitigung stadtebaulicher
Missstdnde durch die Ausweisung zusétzlicher Wohnbauflachen Rechnung getragen werden
kann.*”

Die Stadt Lohmar merkt an, dass nicht ausreichend definiert ist wie diese Prifung erfolgen soll
und ob hier z. B. eine Bevdlkerungsprognose als ausreichend bewertet wird.

6.1-2 Grundsatz Flachensparsame Siedlungsentwicklung (5 Hektar-Grundsatz)

»,Regional- und Bauleitplanung sollen darauf hinwirken, die zusatzliche
Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke zeitnah auf 5 Hektar pro Tag und
perspektivisch auch weitergehend durch konkrete Mallnahmen mit der Zielsetzung einer
vollstandigen Fldchenkreislaufwirtschaft zu reduzieren.”

Zu diesem Punkt erfolgte die Erganzung, dass die Regionalplanung unter Einbeziehung der
Kommunen passgenaue Losungen entwickelt.

Diese flieRen in Verbindung mit den gemal} Ziel 6.1-1 ermittelten Flachenbedarfen in die
Regionalplanung und in informelle Strategien ein. Die Landesplanung wird die Umsetzung
dieses Grundsatzes durch die Trager der Regionalplanung evaluieren. Soweit erforderlich,
werden weitergehende MalRnahmen zur Erreichung der landesplanerischen Zielsetzungen
empfohlen.

Grundsatzlich begruf3t die Stadt Lohmar einen sparsamen Umgang beim Flachenverbrauch,
aulBert in Bezug auf den 5 Hektar-Grundsatz allerdings Bedenken bei der praktischen
Umsetzbarkeit. Es ist nach wie vor nicht ausreichend bestimmt in welchem Umfang, wo welche
Flachen zukunftig entwickelt werden kdnnen bzw. wo nicht und wie diese Mengenvorgabe bzw.
-verteilung im Verhaltnis zum Ziel der bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung steht. Hierfur
waren klare Kriterien — auch flr die Regionalplanungsbehérde - erforderlich, jedoch ist
weiterhin nicht erkennbar, wie dies erfolgen sollte.

6.1-8 Grundsatz Wiedernutzung von Brachflachen

Der Grundsatz zur Wiedernutzung von gewerblichen oder industriell genutzten Brachflachen
wird ausdricklich begrafit.

6.3-6 Grundsatz Zielabweichungsverfahren fiir neue Bereiche fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen mit besonderer Lagegunst

Der neu eingeflgte Grundsatz wird begruf3t, da damit im Anwendungsfall Verfahrenserleich-
terungen erwartet werden konnen.
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6.5-2 Ziel Standorte des groRflachigen Einzelhandels mit zentralrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen

Das Ziel wird ausdricklich begrif3t, um die Ansiedlung von grof¥flachigem Einzelhandel
aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche zu erleichtern.

Die erfolgte Erganzung zur Erleichterung der ,kleinen® grofRflachigen Nahversorger
unterstreicht das nochmals.

7.2-7 Grundsatz Lenkung naturschutzrechtlicher Ausgleichs- und
Ersatzverpflichtungen durch die Regionalplanung

Dieser neu eingeflihrte Grundsatz wird mit Blick auf die gemeindliche Planungshoheit kritisch
bewertet. Grundsatzlich wird es als zielfUhrend angesehen, Ausgleichverpflichtungen raumlich
zu planen und auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen. Letzteres ist bereits
Aufgabe des Abwagungsgebots im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung. Insgesamt
fehlt es auch bei diesem Grundsatz, an Konkretisierungen, wie die Umsetzung erfolgen soll
und welchen Einfluss die Kommunen hierauf haben werden.

7.4-6 Ziel Uberschwemmungsbereiche

,Vor dem Hintergrund der groBen Hochwasserschéden in den letzten beiden Jahrzehnten und
angesichts des aufgrund des Klimawandels gréBer werdenden Hochwasserrisikos hat die
Bundesregierung gemél3 § 17 Abs. 2 ROG einen landeriibergreifenden Raumordnungsplan fiir
den Hochwasserschutz aufgestellt. Dieser Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz
(BRPH) enthilt textliche Ziele und Grundsétze, die durch die Raumordnung der Ladnder sowie
insbesondere durch die Bauleitplanung und verschiedene Fachplanungen unmittelbar — d.h.
auch unabhéngig von einer Ubernahme und Konkretisierung in Raumordnungsplénen der
Lénder.”

Die Stadt Lohmar begriit die Anderungen im Bereich ,Hochwasserschutz‘ und setzt
entsprechende Vorgaben bereits jetzt im Rahmen der Bauleitplanung um.




